Versammlungsprotokoll

1. Eigentimerversammlung vom: 07.07.2004

2. Eigentimergemeinschaft: 063 WEG Aktienstr. 73-87 / Schacht-Franz-Str. 6-20, 17/19, 45359 Essen

3. Ort der Versammlung: Pfarrsaal der kath. Kirchengemeinde St. Josef, Schlenterstr. 18, 45359 Essen
4. Beginn der Versammlung: 18.00 Uhr

5. Leiter der Versammlung: Herr Sautner, Geschéaftsfuhrer der Verwalterin Privatgrund J. Sautner GmbH,

FrankenstraBe 245, 45134 Essen

6. Stimmrecht: nach Miteigentumsanteilen

7. Beschlussfahigkeit: von 10.000,00 Miteigentumsanteilen sind 8.578,38 anwesend oder vertreten

8. Tagesordnung: siehe Einladung vom 09.06.2004, die Einladung erfolgte fristgerecht und
ordnungsgeman

9. Antrage: Antrage zur Geschéftsordnung werden nicht gestellt. Einwande gegen die Tagesordnung

werden nicht erhoben.

10. Beschlisse:

TOP 1 BegriiBung, Prifung der Beschlussféhigkeit, Bericht der Verwaltung

TOP 2

TOP 3

TOP 4

TOP 5

Herr Sautner begru3t die Anwesenden und stellt fest, dass 8.578,38 von 10.000,00 Miteigentumsanteilen
anwesend oder durch Vollmacht vertreten sind. Damit ist die Versammlung beschlussfahig.

Herr Sautner berichtet:

e Beschlussgemaf wurde Uber die Rechtsanwaltskanzlei Dr. Brinkmann pp. die Corpus Immobilien Management
GmbH auf eine Schadenersatzzahlung in Héhe von 1.509,19 € verklagt. Nach Eingang der Klageschrift wurde von
der Corpus Zahlung geleistet und die entstandenen Kosten tibernommen. Daraufhin wurde die Klage
zuriickgenommen.

e Vom RWTUV wurde fiir die Sanierung der Balkone der Wohnungen Nr. 62 (WPE), Nr. 72 (Kramer) und Nr. 77
(Engelbergs) ein Sanierungsvorschlag ausgearbeitet, Angebote eingeholt und ein Vergabevorschlag
unterbreitet. Den Auftrag fur die Sanierungsarbeiten hat die Firma Telgenbrock GmbH erhalten. Die Arbeiten
beginnen kurzfristig.

Beschlussfassung liber die Genehmigung der Jahresabrechnung 2003 mit den Ergebnissen der Einzelabrechnungen

Herr Brandes berichtet, dass die der Wohngeldabrechnung zugrunde liegenden Belege am 28.05.2004 gemeinsam
mit Herrn Kréhling und Herrn Plewa geprift und die ordnungsgemafe Erstellung der Abrechnung festgestellt
wurde.

Beschlussantrag: Die Wohngeldabrechnung vom 01.01. bis 31.12.2003 mit den Ergebnissen der
Einzelabrechnungen wird gebilligt. Die Guthaben oder Nachzahlungsbetrdge aus den
Einzelabrechnungen sind, soweit nicht bereits geschehen, unverziiglich auszugleichen.
Bei vorliegender Einzugserméachtigung werden Nachzahlungsbetrége eingezogen.

Jastimmen: 8.578,38 Neinstimmen: 0 Stimmenthaltungen: 0 Gesamtstimmen: 8.578;38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist angenommen.

Bericht und Entlastung der Beirdte fiir das Geschaftsjahr 2003
Herr Sautner dankt den Beiraten fir die tatkraftige Unterstiitzung und die gute Zusammenarbeit. Herr Brandes
erstattet Bericht Uber die Téatigkeit des Beirates.

Beschlussantrag: Den Beiraten wird fiir das Geschéftsjahr 2003 Entlastung erteilt.

Jastimmen: 8.310,32 Neinstimmen: O Stimmenthaltungen: 268,06 Gesamtstimmen: 8.578,38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist angenommen.

Wahl der Beirdte und des Beiratsvorsitzenden
Beschlussantrag: keiner

Entlastung der Verwalterin Privatgrund J. Sautner GmbH fiir das Geschaftsjahr 2003
Beschlussantrag: Der Verwalterin Privatgrund J. Sautner GmbH wird fir das Geschéftsjahr 2003
Entlastung erteilt.

Jastimmen: 8.578,38 Neinstimmen: O Stimmenthaltungen: 0 Gesamtstimmen: 8.578,38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist angenommen.
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TOP 6 Beschlussfassung iiber den Wirtschaftsplan 2004 / 2005 (vorldufig) sowie die monatliche Wohngeldvorauszahlung ab

01.09.2004 bis zur erneuten Beschlussfassung

Beschlussantrag: Der vorgelegte Wirtschaftsplan 2004 mit einem Jahreshaushalt von 291.015,50 € wird
genehmigt. Die sich aus den Einzelberechnungen ergebenden monatlichen
Vorauszahlungsbetrége sind ab 01.09.2004 monatlich im voraus bis zum 3. eines jeden
Monats auf das Verwalterkonto einzuzahlen. Fir das Wirtschaftsjahr 2005 wird ein
vorlaufiger Jahreshaushalt in gleicher Hohe genehmigt. Die Héhe der ab 1.09.2004 zu
leistenden Vorauszahlung gilt somit Uber das Wirtschaftsjahr 2004 hinaus, d.h. solange,
bis Uiber einen neuen Wirtschaftsplan Beschluss gefasst ist. Der Gesamtwirtschaftsplan
ist Bestandteil des Protokolls.

Jastimmen: 8.578,38 Neinstimmen: 0 Stimmenthaltungen: 0 Gesamtstimmen: 8.578,38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist angenommen.

TOP 7 Beschlussfassung iiber die Sanierung von Gebaudegiebeln wegen Feuchtigkeit im Mauerwerk

Beschlussantrag: 1. Die Fassadengiebel der Hauser Aktienstr. Nr. 75 und 87 werden mit einer Putz-
Warmedammfassade mit mindestens 100 mm Starke saniert
2. Die Verwalterin holt 3 Angebote ein. Die Auftragsvergabe erfolgt durch die Verwalterin
in Absprache mit den Beiraten.
3. Die Gesamtkosten werden aus der Ricklage der Wohnhduser entnommen.
4. Die Baubegleitung ibernimmt die Verwalterin mit Unterstiitzung des Beirates.

Jastimmen: 8.493,00 Neinstimmen: 0 Stimmenthaltungen: 85,38 Gesamtstimmen: 8.578;38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist angenommen.

TOP 8 Beschlussfassung iiber die Nutzung der Feuerwehrzufahrt Aktienstr. 71

Beschlussantrag: Die Feuerwehrzufahrt Aktienstr. 71 wird auf Kosten der Gemeinschaft mit einem umlegbaren
Sperrpfosten mit FeuerwehrschlieBung ausgestattet. Eine Genehmigung der Feuerwehr der
Stadt Essen wird eingeholt. Fir die Umlegung des Sperrpfostens erhdlt die Verwalterin des
Grundstiicks Aktienstr. 71, MM Management, Alfredusbad 2, 45133 Essen einen
Dreikantschliissel. Die Genehmigung zur Errichtung des Sperrpfostens und die Nutzung der
Feuerwehrzufahrt als Zuwegung zum Grundstiick Aktienstr. 73-87, Schacht-Franz-Str. 6-20
wurde von der Eigentimerin des Hauses Aktienstr. 71 widerruflich erteilt. Ein Wegerecht kann
aus der erteilten Genehmigung nicht hergeleitet werden. Schaden an der Feuerwehrzufahrt die
durch die Nutzung der Eigentimergemeinschaft Aktienstr. 73-87 / Schacht-Franz-Str. 6-20,
17/19 entstehen, tragt die Gemeinschaft.

Jastimmen: 7.920,32 Neinstimmen: 342,12 Stimmenthaltungen: 315,94 Gesamtstimmen: 8.578,38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist angenommen.

TOP 9 Beschlussfassung iiber die Erneuerung der Installationen der Waschplatze

Beschlussantrag: Die Installationen der Waschplatze werden erneuert. Am Waschplatz an der Schacht-Franz-Str. 6
wird der Wasseranschluss an den Waschplatz verlegt. Die Verwalterin holt 2 Angebote ein.
Die Auftragsvergabe erfolgt durch die Verwalterin in Absprache mit den Beiréten. Die
Gesamtkosten werden aus der Ricklage der Wohnhauser entnommen.

Jastimmen: 3.145,92 Neinstimmen: 4.765,55 Stimmenthaltungen: 666,91 Gesamtstimmen: 8.578,38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist nicht angenommen.

TOP 10 Beschlussfassung zur Bequtachtung des Baumbestandes durch einen Baumsachverstandigen hinsichtlich
der Standsicherheit

Beschlussantrag: Die Verwalterin wird beauftragt, einen Vorschlag fur eine wirtschaftlich und 6kologisch
sinnvolle Planung zur Erhaltung, Pflege und Erneuerung des vorhanden Baumbestandes
von einem Baumsachverstandigen einzuholen.

Jastimmen: 4.735,09 Neinstimmen: 3.752,21 Stimmenthaltungen: 91,08 Gesamtstimmen: 8.578,38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist angenommen.
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TOP 11

Beschlussfassung zur Bepflanzung der Grundstiicksgrenze an der Aktienstralle mit einer

Schallschutzhecke

Beschlussantrag: An der Grundstiicksgrenze Aktienstral3e wird zwischen der bestehenden Bepflanzung
und den Baukoérpern eine Schallschutzhecke angelegt. Die Kosten werden aus der
Rucklage der Wohnh&user entnommen. Die Auftragsvergabe erfolgt in Absprache mit
den Beiraten.

Jastimmen: 3.255,75 Neinstimmen: 4.852,23 Stimmenthaltungen: 470,40 Gesamtstimmen: 8.578,38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist nicht angenommen.

TOP 12 Beschlussfassung zur Aktenvernichtung nach Ablauf der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen
Beschlussantrag: Die Verwalterin wird erméachtigt, Belegakten nach Ablauf der gesetzlichen
Aufbewahrungsfristen zu vernichten.
Jastimmen: 8.578,38 Neinstimmen: 0 Stimmenthaltungen: 0 Gesamtstimmen: 8.578,38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist angenommen.
TOP 13 Beschlussfassung uber den Antrag von Herrn Brandes: Genehmigung eines Elektroanschlusses fir die
Stromversorqung der Garagen
Beschlussantrag: Die Garageneigentiimer erhalten das Recht fur die Stromversorgung der Garagen einen
eigenen Stromanschluss mit Z&hlereinrichtung und Unterverteilung herzustellen. Die
Kosten fir die Herstellung, Instandhaltung und Erneuerung tragen die beteiligten
Garageneigentiimer
Jastimmen: 7.668,86 Neinstimmen: 355,00 Stimmenthaltungen: 554,52 Gesamtstimmen: 8.578,38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist angenommen.
TOP 14 Beschlussfassung uber den Antrag von Herrn Plewa: Die Verteilung der Kosten des Winterdienstes und der
AufRenreinigung nach Miteigentumsanteilen
Beschlussantrag: Die Umlage der Kosten fur den Winterdienst und die Au3enreinigung wird ab 01.01.2005
nach Gesamtmiteigentumsanteilen vorgenommen.
Jastimmen: 6.732,98 Neinstimmen: 1.262,57 Stimmenthaltungen: 582,83 Gesamtstimmen: 8.578,38
Abstimmungsergebnis:  Der Antrag ist angenommen.
TOP 15 Sonstiges
Es werden keine weiteren Beschlussantrdge gestellt.
11. Ende der Versammlung: Herr Sautner stellt fest, dass alle Beschlusse bei voller Beschlussféhigkeit gefasst
worden sind und schlief3t die Versammlung um 20.28 Uhr.
12. Vollmachten: Die Vertretungsbevollméchtigten haben vor Beginn der Versammlung ihre Vertretungs-

vollmacht vorgelegt und fur die zu Vertretenden in der Anwesenheitsliste gezeichnet.

13. Unterschriften:

Datum:

Herr Brandes - Beiratsvorsitzender

Herr Plewa - Beirat

Datum: 07.07.2004 e e e e e e

Herr Sautner - Versammlungsleiter

Protokoll-04.063



